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Zmluva o nijme nebytovych priestorov & 1/20135

Zmluyné strany:

Prenajimatel: Obec Suchohrad

Suchohrad 140, 900 64 Suchohrad

zastipend starostkou obee Andreou Grujbarovou
1CO; 00305090

DIC: 2020643735

Bankové spojenie: VIR banka. &.5., poboéka Malacky
Cislo Gl 11825 112/0200

Fel., fax: D34/ 7780837

e-mail; obec.suchohrad i@ radiolan sk

| dalej len prenajimatel )

H

Najomea: Emmas s.r.o.

Suchohrad 366, 900 64 Suchohrad

Zastupend konatel'kou Zdenkou Sestinovou

IO 48 075 086

DIC: 2120 050548

1C DPH:

zapisany v Zivnostenskom registri Okresného uradu
v Malackdch, €. Zivnreg. 120-19019

& DU-MA-OZP-2015/002885-2

Bankové spojenie: SK 831 100 000 000 2945 (40 1036
lelefon: 0911 634 211

Fax!

[E-mail: zdenka sestinovadgmail com

i dalej len nijomea)

FREAMBULA
1.1 UTtelom tejto zmluvy jeé upravit ndjomny vatah zmluvnyeh sirin v sdlade s ust. 663 a nasl,
Obcianskeho zakonnika v platnom zneni a v zmysle ust, § 3 zak. & 116/1990 Zb. ¢ ndjme a
podndjme nebytovyeh priestorov v zneni neskorsich predpisov

1.
PREDMET ZMLUVY
I Predmetom zmluvy je najom nebytovych priestorov vo vlastnictve prenajimatela v objekte Eislo
siipisné 62, zapisané na LV €318 na parc.&. 92 k.G.Suchohrad , East’ budovy (byvala skola) vo
vimere 60,61 m2 podfa podorysu prenajimaného priestory, ktor§ tvord prilohu &1 tejto zmiuvy,
Nijom predmetu zmluvy bol schvaleny Obecnym zastupitelsivom v Suchohrade uznesenim &
12015,

11.
DOBA NAIMU A UKONCENLE NAIMU
1. Majomny vetah venika od 13.6.2013 a jeho trvani¢ je stanovené na dobu neuréitd
Nijomny vzt'ah mbde zaniknut
) pisomnou dohodou zmluvnych stran uplynutim doby, na kiord hala uzatvoreni
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/ bl pisomnou vypoved'ou ktorejkolvek strany - vypovednd lehota je i mesiace a zadina plynut’ od
/ prvého dita mesiaca nasledujiiceho po doruéeni pisemngj vy povede, V pripade neplatenia
nijomného alebo ndkladov za slukby spajené s najmom (previdzkovyeh nakladov) je vypovedni

/ [ehots 1 mesiac,
Prenajimatel’ maze vypovedal ndjomni zmluvu wzatvoreni na dobu uréitd pred uplynutim doby
z nusledovnveh dvoday:
- najomea uEiva nebylovy priestor v rozpon: so zmluvaou
- najomea metka s platenim ndjomného aleho za sluzby spojené s ndjmom viac ako 30 dmi
- najomea alebo osoby, ktoré s nim uzivaj nebytovy priestor, napriek pisomnéay
- upozorneniu hrubo a opakovane porusuji pokoj alebo poriadok
bolo rozhodnuté o odsteaneni stavby alebo o zmendch stavby, Co brani uzivat’ nebyviovy
priestor
- -ndjomea prenechi nebytovy priestor alebo jeho Cast” do podnajmu bez sihlasu prenajimateli.
Najomea moze vypovedat' zmluve wzavretii na uréity cas pred uplynutim dojednangho Sasu #
nasledovnyeh ddvodoy:
- strati spisobilost previdzkovat’ &innest, na ktord s nebytovy priestor prenajal
- nebytovy priestor sa stane hez zavinenia ndjomen nesposobily na dohovorens uZivanie
- premajimatel’ hrubo poruduje svoje povinnost
¢l odstipenim od zmluvy — edstipenie je i¢inné diom doruenia pisomnéha odsuipenia drubej
smluvnej strane, pricom je ndjomea povinny nebylovy priestor vypratat bez zbvtodéného odkladu.
Prenajimatel je oprivneny odstipit od zmluvy, ak ndjomea porudi tieto pravne
povIInosti:

v rozpore so zmiluvou di vee do podndjmu,

na prenajate] veei vvkonava bex siblasu prenajimatela emeny, v dosledku ktoryeh

hrozi prenajimatelovi znadna Shoda,

napriek pisomnej vvstrahe udiva vec alebo strpi udivinie veci takym sposobom, Zc

prenajimatelovi vanika skoda, alebo 2e mu hrozi znadnd skoda,

MNijomea je opravneny odstiupit’ od zmluvy ak:

- bola vec odovzdand najomeovi v stave nespdsobilom na riadne wkivanie alebo ak sa
vee stene neskor, bez toha, aby ndjomea poruiil svaju pevinnost, nesposobilou na
riadne wZivanie,

- ak sa vee stane neupotrebitelnou slebo ak sa ndjomeovi odnime taka fast’ vect. 2e by
o tvm zmaral ocel amluvy.

- ak st miestnosti, ktoré boli prenajaté na ohyvanie alebe na to, aby sa v nich zdrziavali

Fudia, draviu Skodlivé,

dévod tzv. privie) vady veci , pricom prenajimatel neurobi v primerangj lehote

pritvne opatrenia, alebo tieto s6 nelspeing

d}  na zaklade zakona - podfa § 14 zikona o ndjme nijomny vecah zanika aj nu ziklade inych

praviveh skutaénosti nezdvislych od vile amluvnych stran. napr. zanik predmetu ndjmu, smrt alebo
wantk najomes

18
UCEL NAJMU

1. Nebytové priestory uvedené v CL | tejto zmluvy je ndjomea opravneny uzivat vyhradne na
prevadzkovanie predajne potravin (a doplnkového tovaru) a to pa zdklade vydaneho
opravnenia na vykonavanie podnikatelskej Cinnost,

Néjomea je opravoeny udival nebytové priestory v pracovnych dioch - 24 hod. denne
alebo v rozsahu schvalenyeh previdzkovych otvaracich hodin,

k-

IV,
VYSKA NAJOMNEHO
1. Médjomné za uFvanie nebytovyeh priestoroy je stanovens dohodou zmluviyeh strin v sifade s
§ 3oads. 1 zakona & 18/1996 Zb. 0 eendch v zneni neskordich predpisov vo vyske 200,-€



/ mesacne, Dohoda o vydke a sposobe thrady ndjomného a vyike a spdsobe dhrady za sluZby
spojend s najmom nebytovich priestorov je obsishnutd v Dodatku &1 tejlo zmluvy.

Vyika najmu sa kazdoroéne upravi pisomnym dodatkom k zmluve vady k 1aprilu roka na
shdobie 12 mesiacov z dovoedu valorizacie vwwiky naimu v zavislost od miery inflacie merang)
indexom spotrebitel'skveh cien zverejnene) fi'nm[istick:."m tradom SR za hodnotiaci rok v
poraviani s rokom predehidzajicim.

L

V.
SPLATNOST NAIMU

1. Nijomea za zaviizuje dohodnuté najomné hradit’ mesadne.

Plod vviku najomnehao, zilohu a doplatok za sluzby spojené s najmom nebytovych priestoroy

IHM, stanovené zmluvou ndjomeca uhridza mesaéne jednorazovo, a to bud v hotovesti do

pokladne prenajimatel’a, resp. formou podtovej poukazky alebo bezhotovostnym prevodom

pefiadnych prostriedkov na Géet prenajimatel’s na 24klade faktiry vystavene) prenajimatelom v

Ichote splatnosti uvedenej na fakuire. Zaplatenim sa rozumie zaiuétovanie cele) Ciastky do

pokladne alebo pripisanim na aéet prenajimatela.

Rotné zittovanie nakladoy za shuizby spojené s ndjmom prenajimatel’ vvkona do 31.mija

bezneho kalendarneho roka a splatnost’ doplatku je do 15 dni od vystavenia faktary,

4. V pripade neuhradenia ndjomného @ zi sluzby spojend s ndgjmom v lehote splatnost fakiury je
ndjomea povinny prenajimatelovi uhradit’ Grok 2 emeskanta v zmysle ust, § 3 NV SR ¢
£7/1995 Z.z., podla ktorého je viska urtend o 8 percentuilnych bodoy vyssia ako zakladna
urokovi sadzba Furdpskej centrdlne] banky platnd k prvému diu ome$kania s plnenim
penazného dihu, Prenajimatel moZe od ndjomeu pozadovat’ aj poplatok z omedkania, ktory je
za kazdy deh omeskania 1 promile dlznej sumy, najmenej viak 0,83 eura za kazdy 1 zalaty
mesiae omeikania.

L]

Ld
'

Vi1
PRAVA A POVINNOSTI PRENAJIMATELA
1. Ak sa zmbuvné strany nedohodnil, ma prenajimatel’ zo zikona tieto povinnosti:

a) odovedal’ nebyvtovy priestor najomcovi v stave spasobilom na dohoverene alebo
abyyklé uZivanie, tak aby ho nijomea bez vynaloZenia akychkol'vek nakladov mehol
hned' po prevzati uZivat' na Géel, na klorom sa s prenajimatelom dohodol aleba v stave
spisobilom na obvyklé uzivanie, ktoré vyplyva 2o stavebného uréema nebytoveho
priestoru,

b) udrzisvat ha svoje ndklady nebytovy priestor v stave v akom ho nijomeoyvi odovedal: to
snamend podla dpecifikicie v zmluve zndtal’ tie udrziavacie ndklady a naklady na
odstranenie zdvad, ktoré by mohli branit’ alebo brania najomeovi riadne uzivat
nebytovy priestor,

¢} zabezpefoval riadne pinenie slufieb spojené s naymom.

VL.
PRAVA A POVINNOSTI NAJOMCU
1. Najomeovi patria najmi tielo prava:

a) pravo uFvar nebytovy priestor v rozsahu dohodnutom v zmluve.
by prive pozadoval zl'avu z ndgjomného
2, Zakladnymi povinnostami nidjomeu su;
a)  platit’ ndgjomné a za sluzby sivisiace s najmom,
b uhradzal naklady spojené s abvyklvm udrziavanim nebytlového priestory,
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¢} bez zbvtoného odkladu cendmit’ prenajimatelovi potrebu oprav. ktoré ma prenajimatel
urebit’ a umoinit’ vykonanie 1ychto oprav,

d) v pripade skondenia najmu, vratit nebytovy priestor alebo IHM v stave, v akom ho od
prenajimatela prevzal. s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, ak sa nedehodli
prenajimatelom mak,

¢l dodrFiaval predpisy vet'ahujice sa na poZiamnu ochranu,

f)  zabezpedoval na vlasiné niklady deratizaciu a dezinfekeiu v prenajatych nebytovych
priestoroeh podla platnyeh hygienickych predpisov,

g)  ozndmit prenajimatelovi bez ghytoéného odkladu akékolvek zmeny tvkajice sa jeho
abchodného mena, pravne] formy, zmeny Statutara, sidla spoloénosti, kontakinej adresy.
Eisla telefonu, rozsahu uZivania a predmetu Sinnosti,

hy  uhradit prenajimateTovi vietky skody na majetku prenajimatela, ku ktorym dijde v
déslediu prevadzky najomeu alebo jeho nespravioym pouZivanim, resp. nedbanlivostou
alebo nedodrziavanim platnych bezpeénostnych predpisov. aj v sivislosti s sluzbami
spojenymi s prevadzkovanim Fivoostl (zasobovanie)

i} Dodrziavat plamé predpisy, zikony SR a vieobecne zivizné nariadenia obce

VI

ZAVERECNE USTANOVENIA
Najomcy sa zaviizuje zabezpetoval vo vlasinej ré2ii upratovanic a idrzbu verejného priestranstva
v tesnej blizkosti predmetu ndgmu.
Pri technickvch tpravach ako st nadstavby. pristavby, stavebné tpravy. rekonitrukeie 4
moedernizicie ndjomca musi poZiadat’ pisomne o sihlas prenajimatela,
Drobné opravy nebytovéhe priestoru suvisiace s jeho uZivanim a naklady spajene s touto adribouw
endda pdjomea bez niroku na ich kempenziciu zo strany prenajimatela (napr. splachovac, baterie,
kovanie a zamky dveri, sklo, linoleum....)
Zmluvné strany sa dohodli, #e ich vzajomnd korespondencia sa bude zasielal’ na adresy uvedenc v
zahlavi zmluvy, pokial zo zmluvy nevyplyva inak. Az do okamihu dorudenia oznamenia o zmene
kontakinej adresy sa povazuje za adresu urdent na dorufovanie adresa uvedend v zahlavi zmluvy.
V pripade nesplnenia oznamovace) povinnosti zmeny adresy na doruCovanie. zndsa ndsledky s
tym spojend osoba, ktord st nesplnila svoju oznamovacio povinnost,
vypoved' 2 odstipenie od zmluvy musia mat pisomni formu a musia byt dorugene druhej
zmluvnej strane. Vypoved a odstipenie od zmluvy sa dorutuje osobne alebo doporucene do
viastnveh rok. Za Gfinné doruéenie vipovede alebo odstapenia od zmluvy sa povazuje aj
odmietnutic ich prevzatia zmluvnou stranow, ktore] je pisomnost’ uréend, pricom zisielka s bude
povazoval za dorufent momentom odmietnutia prevzatia.
Rovnako sa bude dorudenie povazoval za iéinné aj v pripade, ak adresdt zasielku neprevezme 2
davodu neaktudlnesti adresy alebo z akéhokolvek iného dovodu. priéom udinky doruéenia
vipovede alebo odstupenia od zmluvy nastand v danom pripade diom vratenia sa nedorude nej
zisielky spit’ odosiélatelovi. i ked' sa adresat o obsahu zasielky nedozvedel.
Akékol'vek zmeny tejto zmluvy je mo#né vykonat' len po vzajomnej dohode emluvnyeh stran a to
formou pisomnych dodatkov.
Zmluvné podmienky, kioré nie st dpecifikované v tejto zmluve sa riadia podla prislusnych
ustanoveni zak, ¢ 116/1990 Zb., Obgianskeho zdkonnika a inveh privnyeh predpisov plamych v
SR,
Zmluva madobudne platnost divcm podpisu zmluvny mi stranami
Zmluva je vvpracovana v dvoch rovnopisoch. jedna pre prenajimatel’a a jedna pre najomeu.
Zmluvné strany vvhlasujl, Ze si spsobilé na privne ikony. s touto zmluvou sa nadne
oboznamili. jej obsah im je jasng, urdity, spravne zachytava ich volu, sublasia s nim a #¢
uzatverili thio zmluvu slobodne a vizne, vedomi si pravaych désledkoy svojho rozhodnutia,
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